Repertorium A numer 12020

AKT NOTARIALNY

Dnia dwa tysigce dziewigtnastego roku / /, przede mng notariuszem
, w Kancelarii Notarialnej w przy ulicy numer , stawili

sig:
1. , dzialajacy w niniejszym akcie w imieniu spotki prowadzonej pod firma:

INWEST-KOM W GNIEWIE Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w miejscowosci
Gniew przy ulicy Wislanej numer 6, kod pocztowy: 83-140, REGON 191605137, NIP 5932124915,
wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk — Poloc w
Gdansku VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000110050 —
jako , uprawniony do samodzielnego sktadania o§wiadczen i podpisywania w imieniu

Spotki

zwanej w tresci umowy ,,Deweloperem”,

zwana w tresci umowy ,,Nabywcg”.
Tozsamo$¢ Stawajacych ustalitam na podstawie okazanych mi dowoddéw osobistych, ktérych numery
wypisatam obok nazwisk, ponadto Stawajacy o$wiadczaja, ze nie wystapily przestanki wymienione w art. 50 w

zwigzku z art. 46 ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 roku

o dowodach osobistych skutkujace uniewaznieniem dowodoéw osobistych.
Uprawnienia do dzialania Stawajacego wymienionego w punkcie 1 w imieniu reprezentowanej Spotki

ustalitam na podstawie okazanej informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow,

pobranego na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia

20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz. U. z 2007 r. Nr 168, poz. 1186,

z pdzn. zm.) z elektronicznego Rejestru Przedsigbiorcow udostgpnionej na stronie Ministerstwa Sprawiedliwosci dnia

roku; przy czym Stawajacy wymieniony w punkcie

1 zapewnia, ze nie =zaszty zadne zmiany danych objetych obowiazkiem wpisu do rejestru,

w szczeg6lnosci nie zostat odwotany z pelionej funkcji, a reprezentowana Spotka nie zostata postawiona w stan

upadtosci ani likwidacji, jak rowniez w stosunku do reprezentowanej Spoitki nie toczy si¢ postepowanie uktadowe ani

naprawcze, a ponadto ze stan prawny reprezentowanej Spotki do chwili obecnej nie zmienil si¢ oraz ze nie wystepuja

jakiekolwiek  ograniczenia badz wylaczenia w  jego umocowaniu do dzialania w  imieniu

Spolki.

UMOWA DEWELOPERSKA
§1.
OSWIADCZENIA STRON

Deweloper o$wiadcza, ze:

1/ w ksiedze wieczystej Numer GD1T/00056882/8 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Tczewie dla nieruchomosci
potozonej w Gniewie, przy ulicy Gniewskie Mlyny 12, gmina Gniew, powiat tczewski, wojewddztwo pomorskiego
facznego obszaru 0.7431 ha, obejmujacej miedzy innymi dziatke numer 20/2 /dwadziescia tamane na dwa/ obszaru
0.2407 ha /dwa tysigce czterysta siedem metréw kwadratowych/ o identyfikatorze 221402 4.0019.AR_25.20/2,
sposob korzystania BP — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy - Spoétka prowadzona pod

firma: Inwest — Kom w Gniewie Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gniewie, REGON
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191605137, KRS 0000110050 - wpisana jest jako wiascicielka,-----

- dzialy I-SP, IV wymienionej wyzej ksiegi wieczystej wolne sa od wpisow i wzmianek, w dziale III wpisane sa
sukcesywnie pojawiajace si¢ roszczenia, wynikajace z zawartych umoéw deweloperskich,--

2/ przedmiotowg nieruchomo$¢ reprezentowana Spotka nabyla od na podstawie umowy zamiany
sporzadzonej dnia 27 lipca 2016 roku przez Joanne Bolduan — notariusza w Tczewie za numerem Repertorium A

1725/2016,

3/ przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, wolna jest od innych obcigzen,
roszczen i praw osob trzecich oraz nie tocza si¢ w stosunku do tej nieruchomosci jak i do Dewelopera jakiekolwiek
postepowania sadowe, administracyjne ani egzekucyjne, ograniczajace zbycie przedmiotowych praw Ilub w
jakikolwiek sposob obciazajace przedmiotowe

prawo,

4/ Deweloper nie ma jakichkolwiek zobowigzan ani zalegtosci podatkowych wobec Skarbu Panstwa lub jednostek

samorzadu terytorialnego,

5/ Deweloper w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w zakresie budownictwa mieszkaniowego - na
podstawie ostatecznej decyzji zatwierdzajacej projekty budowlane

i udzielajacej pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego dwusegmentowego wraz z
infrastrukturg techniczng (przytacza wod- kan, wewnetrzna, doziemna linia zasilania energetycznego, wewngtrzna
instalacja gazowa, instalacja telekomunikacyjna), wydanej z upowaznienia Starosty Tczewskiego dnia 1. wrzesnia
2017 roku za numerem WB.6740.1.128.2017 — realizuje Przedsiewzigcie Deweloperskie polegajace na
wybudowaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego dwusegmentowego poloZzonego w Gniewie na dzialce nr
20/2, o powierzchni uzytkowej wynoszacej — 776,70 m2 / siedemset siedemdziesiat szes¢ i 70/100 metra
kwadratowego/ o 3 (trzech) kondygnacjach nadziemnych, niepodpiwniczony, bez kondygnacji podziemnej, w

ktorym to budynku znajdowaé si¢ bedzie 18 /osiemnascie/ samodzielnych lokali mieszkalnych;

s

— na ( kondygnacji), znajdowaé si¢ bedzie lokal mieszkalny oznaczony w

projekcie numerem / / skladajacy si¢ z o powierzchni

m?2 / metra kwadratowego/ bez pomieszczen
przynaleznych,

6/ rozpoczgcie sprzedazy, to jest podanie do publicznej wiadomos$ci informacji na temat rozpoczecia procesu
oferowania lokali w ramach wyzej opisanego przedsigwzigcia deweloperskiego nastapito dnia 10.06.2018 roku, to
jest po wejsciu w zycie ustawy O Ochronie Praw Nabywcy Lokalu Mieszkalnego lub Domu Jednorodzinnego, co
oznacza iz na mocy art. 37 tej ustawy Deweloper ma obowigzek stosowania srodkéw ochrony wptat o ktérych mowa
w art. 4 tej ustawy, wobec czego Deweloper zapewnia otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wskazany

w §4 niniejszej umowy,

7/ roboty budowlane zwiazane z przedsigwzigciem deweloperskim zostaly rozpoczgte dnia
09.03.2019 roku, zakonczenie robdt budowlanych nastapi do dnia 31.12.2020 roku,---------------

8/ przedmiotowa nieruchomos$¢ zabudowana bedzie ponadto mala architektura, infrastruktura techniczng, to jest
miedzy innymi: drogami dojazdowymi, ciggami komunikacyjnymi, miejscami parkingowymi, terenami zielonymi

(zielen niska w postaci trawnikow), of$wietleniem terenu, miejscem gromadzenia odpaddéw -

Smietnikiem,
9/ z wlasnoscig lokalu mieszkalnego zwiazany bedzie udzial, w nieruchomosci wspodlnej, ktory zostanie wyliczony na
zasadach okre$lonych w art. 3 ustep 3 ustawy o wlasnosci lokali jako stosunek powierzchni uzytkowej danego lokalu
wraz z pomieszczeniem przynaleznym (o ile b¢dzie ono przyshugiwac) do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (o ile beda one wystgpowac), wyodrebnionych w budynku wzniesionym na

przedmiotowej nieruchomosci,
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10/ na przedmiotowej nieruchomosci wybudowane i umieszczone zostang sieci i urzadzenia stanowigce dostarczajace
media: energia elektryczna, cieplna, i inne media shuzace eksploatacji zaréwno nieruchomosci wspdlnej jak i
poszczegblnych lokali znajdujacych si¢ w budynku; Deweloper jest upowazniony do ustanowienia na rzecz
dostawcow, o ktorych mowa wyzej ograniczonego prawa rzeczowego lub zawarcia umowy zobowigzaniowej w
zakresie usytuowania tych sieci i urzadzen na przedmiotowej nieruchomosci, przed zawarciem umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu; z powodu wybudowania i umieszczenia na przedmiotowej nieruchomosci powyzszych sieci i
urzadzen Nabywcy nie bgda si¢ domagali zadnych optat lub innych $§wiadczen i w umowie przeniesienia wiasnosci
lokalu wyraza zgode na udost¢pnienie przedmiotowej nieruchomosci w celu wykonania czynno$ci zwigzanych z
konserwacja, zainstalowaniem, lokalizacja, modernizacja, rozbudowa oraz eksploatacjg sieci i urzadzen wyzej

opisanych oraz zrzekng si¢ roszczen z tego tytutu w stosunku do Dewelopera i wiascicieli powyzszych sieci i

urzadzen.

Nabywca oswiadcza, ze:

1/ jest /okreslenie stanu cywilnego/ ,
2/ przed podpisaniem niniejszej umowy zapoznat si¢ z dokumentacja techniczna budynku, lokalu mieszkalnego w
nim usytuowanego, jak réwniez z projektem zagospodarowania nieruchomosci,

a takze zatozeniami materialowo — konstrukcyjnymi oraz parametrami standardu budynku, lokalu mieszkalnego oraz
czes$ci wspolnych budynku i nie wnosi do nich zadnych zastrzezen,-----

3/ zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentami,

o ktorych mowa w art. 21 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2011 r. Nr 233, poz. 1377), to jest: aktualnym stanem ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci, kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego Dewelopera, kopia
pozwolenia na budowe, sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, projektem architektoniczno-

budowlanym,

4/ dnia roku otrzymal od Dewelopera prospekt informacyjny wraz z zatacznikami i zapoznat si¢ z ich

trescia, prospekt informacyjny wraz z zatacznikami stanowia integralng czes¢ umowy jako zalacznik numer 1 i nie

wnosi co do nich zadnych zastrzezen.

Nabywca ponadto oswiadcza, ze:

- wyraza zgode¢ na ustanowienie na przedmiotowej nieruchomosci nicodptatnych stuzebnosci, ktorych ustanowienie
bedzie konieczne lub uzasadnione ze wzgledéw technicznych lub formalnych, w szczegdlnosci dla zapewnienia
prawidlowej realizacji i eksploatacji infrastruktury przedmiotowych nieruchomosci w zakresie drdg, instalacji,
przylaczy, sieci przesylowych lub innych urzadzen technicznych, w tym urzadzen przeznaczonych do przesytu

sygnatu telewizyjnego i internetowego,

- wyraza zgod¢ na posadowienie na nieruchomosci sieci i urzadzen stanowigcych wilasno$¢ dostawcow energii
cieplnej, operatorow telefonicznych, telewizji kablowej i innych medidw stuzacych eksploatacji nieruchomosci
wspolnej oraz poszczegbdlnych lokali i do ustanawiania na rzecz tych podmiotow stuzebnosci, zapewniajacych
posadowienie powyzszych sieci i urzadzen,---

- zobowiazuje si¢ zapewni¢ gestorom sieci i urzadzen prawo dostepu do tychze sieci i urzadzen

w celu wykonywania prac remontowo-konserwacyjnych,
- zobowigzuje si¢ do zapewnienia Zarzadcy, Administratorowi obiektu, Zarzadowi Wspdlnoty

i odpowiednim stuzbom konserwatorskim i technicznym dostgpu do ogrodkow przydomowych /o ile bede
wystepowac/, w przypadku koniecznoSci przeprowadzenia prac konserwatorskich, okresowych przegladow
technicznych albo okresowych napraw lub remontéw budynku,-----------

- wyraza zgode na odlgczanie wszystkich, poza bgdagcym przedmiotem niniejszej umowy deweloperskiej, lokali,
bez przenoszenia do nowo zatozonych ksigg wieczystych dla tych lokali roszczenia, o ktérym mowa w §12 umowy

deweloperskiej.
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Deweloper ponadto o§wiadcza, ze nie nastapily zadne zmiany w tre$ci prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami w czasie pomigdzy dorgczeniem Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami, a

zawarciem niniejszej umowy.

Do aktu notarialnego przedlozono uchwale Zgromadzenia Wspdlnikow Spoiki z dnia roku Nr

opis dokumentu.

§2
LOKAL
1. Okreslenie standardu podstawowego w zakresie wykonania, wykonczenia i aranzacji oraz szkic lokalu,
jego usytuowanie i rozklad przedstawiaja zalaczniki do prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do
niniejszej umowy. Nabywca oswiadcza, ze zapoznat si¢
z powyzszym zatacznikiem i nie wnosi zadnych zastrzezen. Nabywca o$wiadcza, iz znany jest mu sposob i stan
wykonczenia lokalu oraz sklad i stan wyposazenia i nie wnosi co do tego zadnych

zastrzezen.

Sposob pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego nastapi Wg normy PN-ISO 9836 z 1997 r z
uwzglednieniem z rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012
r. w sprawie szczegOlowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednoliy Dz.U poz. 1935 z 2018 r):
powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w $wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ do
obliczen jako 100%, o wysoko$ci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, w wysokosci

mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.

2. Standard, sposob zagospodarowania i wykonczenia nieruchomosci wspolnej okresli projekt wykonawczy
wraz ze Standardem wykonania budynku oraz lokali. Jakiekolwiek materialy informacyjne i reklamowe, w
szczegolnoscei ,,rendery” (wizualizacje) i prospekty nie majg zastosowania dla okreslenia zobowigzan Dewelopera,

jezeli nie zostaty wprost przywotane w niniejszej umowie jako zataczniki.

3. Nabywca moze wnosi¢ o wprowadzenie przez Dewelopera okreslonych zmian dotyczacych sposobu
wykonania, wykonczenia lub aranzacji Lokalu oraz zwrocié¢ si¢ do Dewelopera z zapytaniem o mozliwo$¢ wykonania
prac dodatkowych lub o mozliwos¢ rezygnacji
z czesci prac objetych standardem podstawowym. Uzgodnienie takich zmian, przyjecie przez Dewelopera prac
dodatkowych lub rezygnacji nastepuje w drodze dodatkowych pisemnych porozumien. Porozumienia te okreslajag w
szczegdlnosci zasady rozliczen miedzy Stronami
w zwiagzku z wprowadzeniem odstgpstw od standardu podstawowego. Deweloper moze uzalezni¢ wykonanie zmian,
prac dodatkowych oraz wyrazenie zgody na rezygnacje od wplacenia przez Nabywce zaliczki na poczet kosztow
takich zmian, prac dodatkowych lub rezygnacji, w kwocie nie nizszej niz 30% (procent) tych kosztow. W przypadku
wprowadzenia zmian, rezygnacji lub prac dodatkowych Deweloper ma prawo do zmiany terminu przekazania Lokalu
0 okres niezbedny do ich

wykonania.

4. Wszelkie zmiany, prace dodatkowe lub rezygnacje okreslone wyzej oraz ustalenia dotyczace realizacji
prac zleconych podlegaja uzgodnieniu z Deweloperem wymagaja formy pisemnej. Uzgodnieniu podlegajg warunki
techniczne, organizacyjne oraz cenowe proponowanych zmian. Ustalone zmiany, rezygnacje lub prace dodatkowe

potwierdza si¢ w postaci pisemnego zlecenia podpisanego przez obie Strony.

5. Deweloper zastrzega, ze z uwagi na bezpieczenstwo Budynku i obowiazki gwarancyjne nie wykona

zmian dotyczacych: elementéw architektury zewnetrznej, elementow pomiaru
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i regulacji, usytuowania miernikow i regulatoréw, elementéw konstrukeyjnych, usytuowania pionéw wodno-
kanalizacyjnych oraz przewodow wentylacyjnych, stolarki okiennej i zewnetrznej drzwiowej, podlozy pod
posadzkami. Deweloper zastrzega takze, iz podjecie jakichkolwiek prac budowlanych przez Nabywce lub osoby

dziatajace na jej rzecz przed podpisaniem protokotu zdawczo - odbiorczego jest niemozliwe. Deweloper nie

przyjmuje do wbudowania materialdéw powierzonych przez Nabywce lub osoby trzecie.
6. W przypadku nie zgloszenia przez Nabywce indywidualnych zmian do zatwierdzonego projektu lub
niemoznosci ich uwzglednienia, albo nie osiagnigcia przez Strony porozumienia, co do warunkéw rezygnacji lub

wykonania prac dodatkowych, Deweloper wyda lokal w standardzie, zgodnym z zalacznikami do prospektu

informacyjnego.

§3

1. Deweloper zobowiazuje si¢:

- wybudowaé¢ na wyzej opisanej nieruchomosci - dzialce numer 20/2 obszaru 0.2407 ha wyzej w §1
niniejszego aktu opisany budynek oznaczony numerem , W ktorym to budynku znajdowac si¢
bedzie wyzej w §1 punkt 5 opisany samodzielny lokal mieszkalny,

- wspolnie z Nabywcg ustanowi¢ odr¢bng wlasnos¢ wymienionego wyzej lokalu mieszkalnego i przenies¢
na jego rzecz wolny od obcigzen roszczen i praw osob trzecich lokal mieszkalny wraz z odpowiednim
udziatem w nieruchomosci wspoélnej stanowiacej grunt oraz czesci budynku i urzadzenia ktore nie stuza
wylacznie do uzytku wilascicieli lokali, obliczonym zgodnie z postanowieniami art. 3 ustgp 3 ustawy o
wtlasnosci lokali.---

Nabywca zobowigzuje si¢ powyzsze prawa naby¢, za ceng brutto nizej okreslong.----------
2. Stawajacy niniejszym o$wiadczaja, ze zawarcie umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci wyzej
opisanego  lokalu  mieszkalnego 1  przeniesienia  jego  wilasnosci na  Nabywce — wraz

z prawami z nim zwigzanymi nastapi w terminie do dnia 31.03.2021 roku. -------------------—-—-

§4
MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY, CENA ORAZ PLATNOSCI

1. Deweloper o$wiadcza, ze dla niniejszego przedsigwzigcia  deweloperskiego  Bank
prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, ktorego posiadaczem jest Spotka
prowadzona pod firmg: Inwest — Kom w Gniewie Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Gniewie o

numerze e

2. Deweloper o$§wiadcza, ze koszty prowadzenia tego rachunku obciazaja Dewelopera. ---

3. Deweloper o$wiadcza, ze dla Nabywey otwarty zostal przez wyzej wymieniony Bank rachunek
techniczny o numerze , na ktory Nabywca dokonywac bedzie wptat.------

4. Deweloper o$wiadcza, ze wplaty pochodzace od Nabywcy beda wyplacane przez Bank na rzecz
Dewelopera po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, zgodnie z
harmonogramem okre§lonym w prospekcie informacyjnym stanowigcym zatacznik do niniejszej umowy, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez osob¢ wyznaczong przez Bank,

posiadajaca uprawnienia

budowlane .
5. Ceng sprzedazy przedmiotu umowy Strony ustalajg w sposob nastgpujacy: ------------
Cena lokalu mieszkalnego wraz ze zwigzanym z lokalem udzialem w nieruchomosci wspoélnej stanowi iloczyn ilo$ci

metréw kwadratowych powierzchni lokalu — ( m2) i stawki zt / ztotych/ za 1 metr

kwadratowy tej powierzchni obejmujacej nalezny podatek od towarow i ushug

(VAT).




6X

6. Przy zastosowaniu obowigzujacych na dzien zawarcia niniejszej Umowy stawek podatku od towarow i

ushug (VAT) cena przedmiotu umowy brutto wynosi 7t/ /.

7. Nabywca zobowiazuje si¢ do zaplaty na rzecz Dewelopera ceny sprzedazy brutto przedmiotu umowy w

kwocie z} w nastepujacych ratach i terminach:------------------
— kwota 7t/ ztotych/ zostala juz zaptacona, co niniejszym Deweloper
potwierdza,
— kwote

opis transz

8. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze obowigzujaca podstawowa stawka podatku od towarow i ustug
(VAT) wynosi 23%, oraz ze zgodnie z art. 41 ust. 12 w zw. z art. 146a pkt 2) ustawy o podatku od towarow i ustug
stawke podatku VAT w wysokosci 8% stosuje si¢ do dostawy obiektow budowlanych lub ich czgséci zaliczonych do
budownictwa objetego spolecznym programem mieszkaniowym, a stosownie do art. 41 ust.12a i 12b powyzszej
ustawy przez budownictwo objgte spotecznym programem mieszkaniowym rozumie si¢ m.in. obiekty budownictwa
mieszkaniowego lub ich cze$ci z wylaczeniem lokali uzytkowych oraz nie zalicza si¢ do tego budownictwa
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 300 m? oraz lokali
mieszkalnych ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 150 m?. Nabywcy réwniez przyjmuja do wiadomodci, ze w
odniesieniu do dostawy lokali i budynkow, jezeli wptaty czesciowe sg dokonywane przed wydaniem budynku/lokalu,
obowiazek podatkowy powstaje kazdorazowo z chwila otrzymania przez Inwestora zaplaty poszczegdlnych rat, a tym

samym wlasciwa stawka podatku od towaréw i uslug (VAT) ustalana jest na date wplaty kazdorazowej raty,

okreslonej zgodnie z ust. 3 niniejszego paragrafu.
9. W przypadku zmiany wysokosci stawki podatku od towaréw i ustug (VAT)

w stosunku do wartosci podanych powyzej w ust. 5, Deweloper przekaze Nabywcy na pismie zaktualizowany

stosownie do zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) Harmonogram Wptat, ze szczegbétowa informacja o

zmianie stawki podatku od towarow i ustug (VAT) i aktualnej wysokosci rat pozostatych do zaptaty. Nabywca ma

prawo, w terminie 14 dni od daty dorgczenia mu przez Dewelopera informacji o zmianie ceny brutto i aktualnej

wysokosci rat pozostalych do zaptaty, odstapi¢ od niniejszej umowy. W przypadku nieodstgpienia Nabywce od

umowy, Strony podpiszg stosowny aneks.

10. W przypadku réznicy w powierzchni (po pomiarze powykonawczym) w stosunku do powierzchni
wynikajacej ze szkicu lokalu Zalaczniki nr 1 do prospektu informacyjnego, Deweloper przekaze Nabywcy na pismie
szczegotowa informacjg o podstawie zmiany ceny
i aktualnej wysokosci kwoty pozostatej do zaplaty/zwrotu. Nabywca w przypadku, gdy roznica
w powierzchni, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, przekroczy 2%, ma prawo, w terminie 7 /siedem/ dni od daty
doreczenia jej przez Dewelopera informacji o zmianie ceny i aktualnej wysokosci kwoty pozostalej do zaplaty,
odstapi¢ od niniejszej umowy. W przypadku nieodstapienia Nabywca od umowy, Strony podpisza stosowny aneks.
W przypadku gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym przez osob¢ uprawniona, powierzchnia Lokalu rézni¢ si¢
bedzie w stosunku do powierzchni okreslonej w niniejszej Umowie, Cena za lokal ulegnie odpowiedniej zmianie,
proporcjonalnie do wielkosci réznicy pomigdzy powierzchnia Lokalu wynikajaca z obmiaru powykonawczego a

powierzchnig okreslong w niniejszej Umowie.

11. W przypadku zwigkszenia si¢ ceny lokalu w wyniku zlecenia przez Nabywce¢ wykonania zmian w
zakresie standardu, wykonania prac dodatkowych lub rezygnacji, Nabywcy zobowigzani sa dokonaé zaptlaty,

naleznych z tego tytutu kwot, w terminach okreslonych

W porozumieniu, o ktérym mowa w §2 ust. 4.

12. Platnosci dokonywane beda przelewem na rachunek techniczny Nabywcy o ktorym mowa w §4 ustep 3

niniejszej umowy.
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13. Ostateczne rozliczenie wynikajace ze zlecenia przez Nabywce wykonania prac dodatkowych, zmian,
rezygnacji, a nadto w wyniku zmiany powierzchni ustalonej w wyniku inwentaryzacji powykonawczej lub zmiany
wysokosci podatku od towaréw i ustug (VAT) dokonane zostanie do dnia wydania lokalu. Jednoczeénie do dnia

poprzedzajacego dzien wydania lokalu Nabywca dokona zaptaty catosci ceny uwzgledniajacej powyzsze rozliczenie

oraz ewentualnych odsetek za opdznienie w ptatnosci.

14. Za dzien zaptaty uznaje si¢ dzien, w ktorym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zostat uznany

kwota przelewu.

W razie opoznienia w platnosci Deweloper ma prawo obcigzy¢é Nabywce odsetkami ustawowymi.

15. Oswiadczenie o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode Nabywcy na wykre$lenie
praw i roszczen ujawnionych na podstawie niniejszej umowy
w przedmiotowej ksigdze wieczystej, jezeli Nabywca nie skorzystal z uprawnienia do odstapienia od niniejszej
umowy W  zastrzezonych  terminach, oznacza to utrat¢ mozliwo$ci  skorzystania z  tego

uprawnienia.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy musi zosta¢ ztozone w formie pisemnej z podpisem

notarialnie po§wiadczonym.

§5
WYDANIE i ODBIOR LOKALU

1. Deweloper wyda Nabywcy lokal w terminie do 28.02.2021 roku, nie wczeséniej jednak, niz po
zaptaceniu przez Nabywce calej ceny sprzedazy lokalu, wraz z ewentualnymi odsetkami za opdznienie w zaplacie
ustalonej zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy i dokonaniu przez Nabywce odbioru lokalu zgodnie z
procedurami opisanymi w niniejszym paragrafie. ----------------

2. Odbior  przedmiotowego  lokalu  mieszkalnego  dokonywany  jest  jednoczesnie
z wydaniem lokalu Nabywcom. Z uwagi na mozliwo$¢ zniszczenia klatek schodowych wskutek prowadzenia prac
wykonczeniowych lokali, Nabywca nie moze odmowi¢ dokonania odbioru Lokalu, gdy pozostaja do wykonania
wylacznie prace dotyczace zagospodarowania terenu, matej architektury oraz malowanie klatek schodowych. Z
wydania i odbioru, sporzadza si¢ protokol, do ktérego Nabywca moze zglosi¢ wady lokalu mieszkalnego. Deweloper
jest zobowigzany, w terminie 14 /czternascie/ dni od dnia podpisania protokotu, dorgczy¢ Nabywcom oswiadczenie o
uznaniu wad lub o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach. Deweloper jest zobowiazany,
w terminie 30 /trzydziesci/ dni od dnia podpisania protokotu, usuna¢ uznane wady lokalu mieszkalnego. Jezeli
Deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci nie usunie wady

W powyzszym terminie, moze wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuni¢gcia wad wraz

z uzasadnieniem opdznienia.
3. Nabywca zostanie powiadomiony o wydaniu 1 odbiorze lokalu telefonicznie,

a w przypadku braku mozliwosci skontaktowania si¢ z Nabywca w ten sposob, Nabywca zostanie powiadomiony

listem poleconym, wystanym na 7 /siedem/ dni, przed planowanym terminem wydania i odbioru lokalu mieszkalnego

lub poczta elektroniczna.

4. Od dnia wydania Lokalu na Nabywce przechodzi ryzyko przypadkowego uszkodzenia Lokalu, jak
rowniez ponosi on pelng odpowiedzialnos¢ za substancj¢ Lokalu oraz za szkody bedace nastepstwem dziatania lub

zaniechania 0sob trzecich, przebywajacych w Lokalu oraz Budynku za zgoda

Nabywcy.
Od dnia wydania lokalu Nabywca zobowiazany jest pokrywac koszty eksploatacji lokalu i nieruchomosci

wspolnej proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tego lokalu, w oparciu

o rozliczenie rzeczywistych kosztow Dewelopera.
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5. Terminy, o ktérych mowa w niniejszej umowie moga ulec przedtuzeniu, na zasadach nizej opisanych, w
przypadku wystapienia sity wyzszej wplywajacej bezposrednio na niemozno$¢ wykonania w oznaczonym terminie

obowiazkéw wskazanych w umowie, tj.:

- decyzji i postanowien wladz, orzeczen sadoéw, organdow administracji publicznej i innych wlasciwych organow lub
braku decyzji i postanowiefi, o ile zdarzenia te nie sa nastgpstwem zawinionego dziatania lub zaniechania Strony

powotujacej si¢ na okolicznosé wystapienia sity wyzszej,

- zmian przepisoOw prawnych,

- katastrof, klgsk zywiolowych, zagrozen epidemiologicznych, pozaréow, zalan, warunkéw atmosferycznych,

- wojen, strajkow, niepokojow i zaburzen publicznych,

- katastrof komunikacyjnych,

- dhlugotrwalych przerw w dostawach energii elektrycznej lub dlugotrwatych awarii sieci teleinformatyczne;.

6. W razie zawinionego przez Dewelopera opoéznienia w wydaniu lokalu Nabywcy
w terminie wynikajacym z niniejszej umowy, zaptaci on Nabywcy za kazdy dzien zwtoki kar¢ umowng w wysokosci
odsetek ustawowych, wyliczonych od wysokosci czesci ceny, ktora zostala zaplacona przez Nabywcg. Powyzsze
postanowienia nie dotycza przypadkow, w ktorych opdznienie jest spowodowane okoliczno$ciami, za ktore

Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci ( okoliczno$ciami niezawinionymi przez

Dewelopera).

7. Deweloper udzicla Nabywcy gwarancji:

a) 5 lat na konstrukcje budynku,
b) lata na stolarke okienng w lokalu, roboty instalacyjne w lokalu wraz z osprzg¢tem, roboty budowlano -

wykonczeniowe w lokalu,

przy czym bieg terminéw gwarancji, o ktorych wyzej mowa, rozpoczyna si¢ w dniu uzyskania przez

Dewelopera pozwolenia na uzytkowanie budynku.

8. Deweloper jest zwolniony od odpowiedzialnosci z tytulu gwarancji 1 rekojmi
w przypadku nieprawidlowej eksploatacji lokalu lub budynku. Deweloper moze odmoéwié realizacji swych
zobowigzan wynikajacych z rekojmi i udzielonych gwarancji w szczegolnosci w przypadku dokonania w lokalu lub

konstrukcji budynku przerdbek, przebudéw lub modernizacji, na ktore Nabywca nie otrzymat pisemnej zgody

Dewelopera.
§6
ODSTAPIENIE OD UMOWY, KARA UMOWNA ORAZ ODSETKI
1. Stawajacy o$wiadczaja, ze zgodnie z art. 29 wyzej wymienionej ustawy o Ochronie Praw Nabywcy
Lokalu Mieszkalnego i Domu Jednorodzinnego Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w nastgpujacych

przypadkach:

1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéow, o ktorych mowa w art. 22 wyzej wymienionej

ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie s zgodne z informacjami zawartymi

w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 wyzej

wymienionej ustawy;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 wyzej wymienionej ustawy prospektu informacyjnego

wraz z zatgcznikami;
4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach do prospektu,

na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym
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i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto niniejszag umowg, nie zawiera informacji

okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zalacznik do wyzej wymienionej ustawy;-

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa odrgbnej wiasnoséci lokalu mieszkalnego wraz z prawami
zwigzanymi w terminie okre§lonym w §3 ustep 2 niniejszej umowy.----------

2. W przypadkach, o ktérych mowa w §6 ustgp 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej

umowy w terminie 30 /trzydziesci/ dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w §6 ustep 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
niniejszej umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie umowy przeniesienia
wlasnoséci, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opo6znienia o ktdrej mowa w §6 ustep
8.

4. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego w terminach o ktérych mowa w §4 niniejszej umowy, mimo wezwania Nabywcy w formie

pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 /trzydzie$ci/ dni od dnia dorgczenia wezwania.

5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru
przedmiotowego lokalu mieszkalnego lub nie przystapienia do zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
przedmiotowego lokalu na Nabywce, pomimo dwukrotnego dor¢czenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w

odstepie co najmnie;j 60 /sze$édziesigeiu/ dni.

6. W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce jest skuteczne, jezeli
oswiadczenie o odstapieniu zawiera zgod¢ Nabywcy na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na podstawie
niniejszej umowy w przedmiotowej ksigdze wieczystej. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy musi
zostaé ztozone

w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

7. W przypadku odstagpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyn
o ktorych mowa w §6 ustep 4 i 5, Nabywca niniejszym wyraza zgode na wykreslenie ujawnionego na jego rzecz, w
dziale III ksiggi wieczystej, ktora zostanie zatozona przez Sad Rejonowy w Tczewie dla dziatki numer 20/2 na
podstawie wniosku zlozonego przez notariusza za posrednictwem systemu informatycznego w oparciu o zadanie
zawarte w §12 niniejszego aktu notarialnego - roszczenia wynikajacego z zawarcia umowy udokumentowanej

niniejszym aktem. Niniejsza zgoda uprawnia dewelopera do ztozenia w Sadzie Rejonowym w Tczewie wniosku o

wykreslenie tego roszczenia z wyzej wymienionej ksiegi wieczyste;.
8. W przypadku odstagpienia od niniejszej umowy przez Nabywce z  przyczyn
o ktorych mowa w §6 ustep 1 pkt 6, Nabywcy bedzie przystugiwala kara umowna

w wysokosci 5 % ceny netto lokalu mieszkalnego.

9. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyn lezacych po stronie
Nabywcy o ktéorych mowa w §6 ustgp 5, Deweloperowi przyshuguje kara umowna w wysokosci 5 % ceny netto

lokalu mieszkalnego.

10. W przypadku gdy Nabywca opo6znia si¢ ze spelnieniem $wiadczenia pieni¢znego w terminach i

wysokosciach okre$lonych w niniejszej umowie, Deweloperowi przysluguja odsetki ustawowe za czas

opo6znienia.
11. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera 2z przyczyn

o ktorych mowa w §6 wust. 4 i 5, Nabywca zobowigzany jest doreczy¢é Deweloperowi -
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w terminie 7 dni od otrzymania o§wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od umowy zgode Nabywcy na wykreslenie
jego praw i roszczen ujawnionych na podstawie niniejszej umowy w ksigdze wieczystej, ktora zostanie zalozona
przez Sad Rejonowy w Tczewie dla dziatki numer 20/2 na podstawie wniosku ztozonego przez notariusza za
posrednictwem systemu informatycznego w oparciu o zadanie zawarte w §12 niniejszego aktu notarialnego,

wyrazona w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

W przypadku opoznienia si¢ Nabywcy z wykonaniem zobowigzania, o ktéorym mowa w zdaniu

poprzedzajacym Deweloper uprawniony bedzie do obcigzenia Nabywcy kara umowna w wysokosci 10 % ceny

sprzedazy brutto przedmiotu umowy.
12. W przypadku skutecznego odstapienia od umowy przez ktérakolwiek ze stron, Deweloper zwrdci
Nabywcy kwotg wptacong na poczet ceny brutto przedmiotowego lokalu mieszkalnego w terminie 30 /trzydziesci/
dni, liczac od dnia skutecznego odstgpienia od umowy. Zwrot kwot wplaconych na poczet ceny brutto bedzie
powickszona lub pomniejszona o kwote kary umownej zastrzezonej w niniejszej umowie. ---------------------
§7.

1. Stawajacy postanawiaja, ze zarzad nieruchomoscig wspolng zostanie okreslony zgodnie z art. 18 i nastgpne
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci lokali a w szczegodlnosci zostanie no powierzony Spoélce
prowadzonej pod firma: Inwest - Kom w Gniewie Sp. z 0. 0.--------

2. Wszelkie o§wiadczenia, zawiadomienia, wezwania lub jakiekolwiek inne pisma zwigzane z niniejsza Umowa
moga by¢ dorgczane drugiej Stronie jedynie listami poleconymi lub bezposrednio za pokwitowaniem odbioru, pod
adresami wskazanymi w komparycji aktu notarialnego.-----------

3. Zmiana przez Strong adresu okre§lonego komparycji aktu notarialnego wiaze druga Strong, poczynajac od
dnia nast¢pnego po dorgczeniu jej zawiadomienia w tej sprawie.-----------

§8.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy: ustawy
o Ochronie Praw Nabywcy lokalu Mieszkalnego i Domu Jednorodzinnego, Kodeksu Cywilnego, ustawy o Wiasno$ci

Lokali.

§9.
Koszty niniejszego aktu notarialnego ponosza Stawajacy po polowie, natomiast Kkoszty umowy
przeniesienia wlasnos$ci nieruchomosci wraz z optatami sagdowymi ponosi Nabywca.----
§10.
Wypisy aktu mozna wydawac stronom w dowolne;j ilosci.

§11.

Stawajacy o$wiadczaja, ze uczestnikami postgpowania wieczystoksicgowego sa wylacznie strony niniejszej

czynno§ci.
§12.

Strony czynno$ci notarialnej obj¢tej niniejsza umowa zadaja aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a oraz

art. 92 §4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie, dokonal czynnosci polegajacej na ztozeniu do Sadu

Rejonowego w Tczewie za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego

obejmujacego zZadania:

- wpisu w dziale III ksiegi wieczystej GD1T/00056882/8 roszczenia o wybudowanie budynku numer ,

wyodrgbnienie z niego lokalu mieszkalnego oznaczonego w projekcie wstepnie numerem przeniesienia jego

wlasnoéci w terminie do dnia roku na rzecz , imiona rodzicow: , PESEL

Notariusz przesle do wlasciwego sqdu dokumenty stanowigce podstawe wpisu.----
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Nabywca wyraza zgode i wnosi o nieprzenoszenie wpisu roszczenia, ktore zostanie wpisanie na podstawie
powyziszego wniosku zloZonego za posrednictwem systemu teleinformatycznego, do ksigg wieczystych, ktore

zostang zaloZone dla wyodrebnionych z powyiszej ksiegi wieczystej
lokali.

Nabywca oswiadcza, ii zrzeka sie doreczenia Nabywcy zawiadomien o wyodrebnieniu innych lokali, nii lokal
bedgcy przedmiotem niniejszej umowy, z ksiegi wieczystej.

Strony czynnoSci notarialnej podaja adresy do doreczen:
- Deweloper:

- Nabyweca:

§13.
Pouczono ponadto o tresci art. 626° kodeksu postepowania cywilnego, W  szczegdlnosci
o tym, ze w przypadku wnioskéw sktadanych przez notariusza obowiazek poprawienia lub uzupetnienia wniosku
spoczywa na stronie czynnos$ci notarialnej, o treSci przepisow rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6
pazdziernika 2015 roku w sprawie pobierania przez notariuszy optat sadowych od wnioskéw o wpis w ksigdze

wieczystej i ich przekazywania sagdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych optat sgdowych (Dz.U. z 2015r., poz.

Stawajgcy oswiadczajq, ze zostali poinformowani, iz Bank przetwarza ich dane osobowe w zakresie niezbednym dla
realizacji celow umowy objetej niniejszym aktem, w tym zakresie zwigzanym z obstugq mieszkaniowych rachunkéw powierniczych
na zasadach zawartych w tresci rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w
sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzqdzenie o ochronie danych) z dnia 27 kwietnia 2016 roku (Dz. Urz. UE.L nr
119 strl).

Stawajgcy oswiadczajq, ze wyrazajg zgode na przetwarzanie swoich danych osobowych przez Dewelopera w zakresie
niezbednym dla realizacji celow umowy objetej niniejszym aktem na zasadach zawartych w tresci rozporzqdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzqdzenie o
ochronie danych) z dnia 27 kwietnia 2016 roku (Dz. Urz. UE.L nr 119 strl).

Stawajgcy  oswiadczajq,  Ze  zostali  poinformowani o  informacjach ~ zawartych ~w  tresci
rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osob fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/
WE (ogolne rozporzqdzenie o ochronie danych) z dnia 27 kwietnia 2016 roku (Dz. Urz. UE.L nr 119 strl) oraz, ze notariusz —
Jolanta Cejrowska jest administratorem danych pozyskiwanych i przetwarzanych w celach niezbednych do prawidlowego
dokonania niniejszej czynnosci notarialnej, na co niniejszym wyrazajq zgode.
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